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VILLA IN EINER RUHIGEN GEGEND

ELEGANTE REPRASENTATIVE VILLA AUF DEN TORTONESI HUGELN Eingebettet in die grinen
Hugel von Tortona, bieten wir exklusiv diese elegante und prestigetrachtige Einfamilienvilla in
einer bezaubernden Panoramalage an. Das Anwesen befindet sich auf einem Grundstuck von
Uber 11.000 m? und ist auch zu FuB in wenigen Minuten vom Stadtzentrum aus erreichbar. Es
verfUgt Uber drei Zufahrten und einen FuBgangerzugang. Das Gebaude stammt aus den frihen
siebziger Jahren als eleganter landlicher Zweitwohnsitz und wurde immer als solcher genutzt.
Das Erdgeschoss, von dem aus man Zugang zu den Terrassen auf drei Ebenen und zum Garten
hat, ist vollstandig dem Wohn-/Empfangsbereich gewidmet, mit einer sehr offenen
Raumaufteilung, die sich fur verschiedene Kombinationen von Innen- und AuBennutzung
eignet.Hier befinden sich unter anderem eine grofRe Klche, ein Bugelzimmer und zwei Bader.
Von der Terrasse im Erdgeschoss, von der aus man einen unvergleichlichen Panoramablick auf
die HUgel und die Stadt Tortona hat, gelangt man auf eine zweite, tiefer gelegene Terrasse und
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grofBeren Garten mit Swimmingpool (6 x 12 m), Sdulengang mit Umkleidekabine, Bad und
KlUchenbereich, Holzofen und Grill.Die erste Etage, die ebenfalls von auf3en Uber einen grofRen
unabhangigen Eingang oder Uber zwei Innentreppen zu erreichen ist, besteht aus sieben
Schlafzimmern und vier Badern sowie einem Wohnzimmer, das mit einem gréfReren
Wohnzimmer in der unteren Etage verbunden ist.Das Untergeschoss, das sowohl Uber eine
Innen- als auch Uber eine AuBentreppe zuganglich ist, besteht aus einem Zentralheizungsraum,
einer grof3en Waschkuche und einem Keller. Die Immobilie wurde vor kurzem umfassend
renoviert und energetisch saniert, was den Komfort und die Nutzbarkeit deutlich erhdht und die
Betriebskosten drastisch gesenkt hat.Im Einzelnen:- Austausch aller Tur- und Fensterrahmen
durch neue thermische Holzrahmen - Errichtung eines Anstrichs an zwei Fassaden des Hauses -
6 Kw-Photovoltaikanlage mit Akkumulator und Autoladestation - Austausch des Heizkessels
durch eine Gas-Brennwertanlage und Verkleidung des Schornsteins - Umzaunung des

gesamten Anwesens mit Elektrik....
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